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1. Objet de la mission

Numéro de dossier : 20/0299/TEMPERANCE
Version du dossier :  Indice 4
Date du repérage : 27/10/2021
Heure d’arrivée : 10 h 30

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments : Désignation du client :

Adresse :...coviiiiiiiininensn 25 rue des Lombards Nom et prénom : SAS TEMPERANCE

Code postal @ ..cocevvvnennnne. 30000 Adresse :........... 1086, Avenue Albert Einstein
Commune :..oovvvvvnvninannnns NIMES || sesesessssssssssssesees Immeuble Le Némo 2éme étage
Département :................ Gard (30) Commune : ....... 34000 MONTPELLIER

Section cadastrale : ........ DO

Parcelle numéro : 988

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Ensemble de I'immeuble (PP + PC)

Donneur d'ordre sur déclaration de l'intéressé

e > Repérage
(si different du propriétaire) P 9
Nom et prénom : .. SAS TEMPERANCE Périmétre de repérage :
Adresse @ ............. Ensemble du bien concerné : immeuble de 6 niveaux

(sous-sol inclus)
(Parties communes et privatives)

REPRESENTANT DU PROPRIETAIRE (ACCOMPAGNATEUR) :
Sans accompagnateur

Date du repérage : 27/10/2021

Observation : Copropriété en cours de création.

Fait 38 NIMES
Le 07/12/2022

Par : BENOIST Thomas
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L'article 58 de Ia loi relative au logement et a |'urbanisme rénové (Alur) a mis en place le diagnostic
technique global de la copropriété (DTG) pour toute mise en copropriété d’un immeuble construit depuis
plus de dix ans.

Décret n° 2016-1965 du 28 décembre 2016 relatif aux modalités de réalisation du diagnostic technique
global des immeubles a destination partielle ou totale d'habitation relevant du statut de la copropriété.

Vérification et conseils techniques sur site :

Un technicien qualifié dresse sur place un inventaire complet et précis des désordres susceptibles de mettre
en cause la stabilité, la salubrité et la sécurité de I'immeuble apres observation des éléments accessibles
composant le bati. Il établit un rapport indiquant tous les points vérifiés et spécifie ceux pour lesquels une
anomalie a été constatée, il préconise une intervention et son degré d’urgence.

Audit des équipements — conformité — sécurité :

Le contréle technique permet de vérifier I'état des principaux équipements : réseaux, étanchéité,
ventilation, sanitaires, contrat d'entretien d'ascenseur, contrat d'entretien du chauffage collectif, électricité,
éléments de sécurité...

Etat des structures apparentes :

Les points de contréle vérifiés sont les suivants ; charpente, poutres, murs extérieurs et intérieurs, planchers,
escaliers, sous-sol, fondations si apparentes. Chaque rubrique fait I'objet d’'une description sommaire et de
I'indication de I’état des lieux.

Information relative a la prestation :

Il est de I'obligation du propriétaire/donneur d’ordre de fournir tous documents (Diagnostics, recherches,
travaux, contrats d'entretien, etc.) relatifs a la mission demandée.

Le propriétaire doit fournir un accés sécurisé a toutes les pieces/locaux pour lesquels I'opérateur a été
mandaté. Seules les parties accessibles le jour de la visite seront controlées, c’est pourquoi le propriétaire
devra déplacer le mobilier lourd afin de permettre un acces aux murs, plinthes et cloisons. L’opérateur n’a
pas |'autorisation réglementaire pour déposer des éléments nécessitant I'utilisation d’outils. Il est de la
responsabilité du propriétaire d’effectuer cette dépose préalablement (Trappes des baignoires/trappes
d’accés aux combles scellées/trappes de visites technique, détuilage...).

Dans le cas d'une couverture de toiture inaccessible depuis les combles, la hauteur d'intervention de
|'opérateur ne pourra étre supérieur a 4 metres calculé depuis le sol, ou la terrasse si la largeur de celle-ci
permet le positionnement stable d'une échelle, jusqu'a la tuile d'égout ou tuiles de rives.

Les évaluations sommaires des colts sont données a titre indicatif et ne doivent étre utilisées que pour
obtenir un premier ordre d’idée. Elles ne remplacent en rien le chiffrage véritable réalisé par un
professionnel qualifié, qui tiendra compte des délais d’exécutions des travaux, de I’accessibilité du chantier,
du choix des matériaux, des produits de construction classiques ou écologiques, de |'originalité et de
I’esthétique et choix technique désirés. Les évaluations sommaires des co(its sont estimées d'apres les
mesures figurants aux plans originaux tirés de |'état descriptif de division en copropriété ou mesures
estimées par I'opérateur sans garantie d’exactitude.
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Avertissement :

Seul un document authentifié a la fois par le cachet et la signature originaux du Technicien peut engager sa
responsabilité. Les données informatiques engagent la responsabilité du Technicien que si elles sont
conformes a un document reproduit sur papier et authentifié.

Le présent rapport ne se substitue pas aux diagnostics réglementaires obligatoires avant-vente, location ou
travaux sur parties privatives et/ou parties communes.

Ce rapport et les informations qu’il contient sont, de facon restrictive, le reflet des observations visuelles du
vérificateur ayant visité le batiment. En aucun cas, ces communications ne peuvent se substituer a I'étude
d’organismes officiels et agrées, de controle.

Ce présent document ne peut étre assimilé a une étude d’exécution et ne peut engager notre
responsabilité s’il est utilisé comme dossier de consultation d’entreprises.

Si des désordres structurels devaient étre constatés dans le présent rapport, ils devront faire I’'objet d’une
étude préliminaire permettant de définir et d’aboutir a une action de réparation.

Parties communes de copropriété :

Les parties communes sont les parties des batiments et des terrains affectées a lI'usage ou a I'utilité de tous
les copropriétaires ou de plusieurs d'entre eux, qui les possedent donc en indivision.

A défaut de clause contraire ou en cas d'ambiguité du réglement de copropriété, I'article 3 de la loi considere
comme parties communes : le sol, les cours, les parcs et jardins, les voies d'acces; le gros ceuvre des
batiments, les éléments d'équipement commun (ascenseur, systemes de chauffage ou de climatisation,
antennes collectives, boites aux lettres, interphones, compteurs, etc.), y compris les parties de canalisations
qui traversent des locaux privatifs; les coffres, gaines et tétes de cheminées; les locaux des services
communs; les passages et corridors.

Droit de jouissance :

Le réglement de copropriété peut aussi prévoir qu'un copropriétaire bénéficie d'un droit de jouissance
exclusif et privatif sur une partie commune. Dans ce cas, ce droit de jouissance est un élément accessoire et
perpétuel de sa partie privative, droit qu'il ne peut vendre ni louer séparément. En principe, la copropriété
devra alors assurer a ses frais I'entretien et la conservation de cette partie commune, notamment en ce qui
concerne le gros ceuvre. Mais le reglement de copropriété peut prévoir des dispositions différentes en
mettant ces dépenses a la charge du titulaire.

ACTIV'EXPERTISE - Sarl Activ'Habitat 1950 Avenue Maréchal JUIN , Immeuble le Polygone , Bat B 30900 NIMES
Tél.: 06 15 2537 02 - 04 66 23 81 54 6/32
E-mail/Site internet : nimes@activexpertise.fr - www.activexpertise-nimes.fr -N°SIREN : 751 506 379
Compagnie d'assurance : AXA FRANCE IARD n° 7678266004



D =

CTIV ZXPERTISE

Diagnostic Technique Global du 25 rue des Lombards 30000 NIMES
Rapport du 07/12/2022 n°20/0299/TEMPERANCE - Indice 4

2. Description de 'immeuble

Volumétrie :

NOMBRE DE BATIMENTS

NOMBRE DE NIVEAUX

ESPACES EXTERIEURS (JARDINS, COURS, PATIOS, ETC)

CAGES D'ESCALIER OU CIRCULATIONS COMMUNES

= W0

Piéces ou parties de 'immeuble non visitées :

LOCALISATION

PARTIES DU LOCAL

RAISON

COMBLES TECHNIQUES

ACCES IMPOSSIBLE

Composition générale :

ACCES PARTIES COMMUNES DEPUIS LA RUE DES LOMBARDS

MuRrs MURS PIERRE DE TAILLE OU MOELLONS AVEC
REMPLISSAGE

CHARPENTE TRADITIONNELLE BOIS

COUVERTURE TUILES TERRE CUITE

Mitoyenneté :

ELEMENT NoORD EsT Subp OUEST
FACADES X X
CLOTURES
TOITURES X X
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3. Etat de situation

Gestion technique de I'immeuble, Entretien, Vérifications périodiques

, . . Etat du I .
Désignation Validité Commentaires
document
Ancien Diagnostic Technique Global (DTG) Inexistant ou Non
communiqué
, , . Inexistant ou Non
Présence et tenue du carnet d'entretien S
communiqué
Contrats et rapports de vérifications périodiques Inexistant ou Non
(électricité, incendie, chaufferie, ascenseur...) communiqué
Contrats et rapports de vérifications périodiques Inexistant ou Non
des conduits de fumée communiqué
Contrats et rapports de vérifications périodiques Inexistant ou Non
des conduits de VMC communiqué
Obligation légales et réglementaires
. . Etat du L. .
Désignation document Validité Commentaires
Etat Descriptif de Division, Plans de division de lots | Création en cours Dressé par Activ’Expertise, dossier
et parties communes 20/0299 Indice 4 daté du 07/12/2022
Reglement de copropriété Création en cours
__— , e Inexistant ou Non
Souscription d'une assurance responsabilité civile I
communiqué
Diagnostics et analyses
2 ¢ . Etat du g .
Désignation Validité Commentaires
document

Ancien Diagnostic de Performance Energétique
(DPE) collectif ou Audit énergétique

Inexistant ou Non
communiqué

Diagnostic DTA des parties communes*

Inexistant ou Non
communiqué

Constat de Risque d’Exposition au Plomb (CREP)
Parties communes*

Inexistant ou Non
communiqué

Diagnostic termites, Etat parasitaire

Inexistant ou Non
communiqué

Autres analyses réalisées selon besoins spécifiques
(Diagnostic Plomb avant travaux, Recherche Plomb
dans |'eau, Diagnostic Amiantes avant travaux/
avant démolition, etc)

Inexistant ou Non
communiqué

* Conditions d’obligation de réalisation mentionnées page suivante.

Note importante concernant les diagnostics et analyses :

Lors de la préparation et la réalisation du présent DTG, il a été demandé I'ensemble des documents ayant
été réalisés dans la liste ci-dessus (liste non exhaustive) afin de procéder a I'état de situation documentaire
de la copropriété.

Il a notamment été demandé de fournir les diagnostics Amiante (DTA) et Plomb (CREP) des parties
communes pouvant faire apparaitre des obligations d’entretien, travaux, analyses
complémentaires, précautions ou actions correctives. Dans le cas ou certains documents n‘auraient
pas été fournis/réalisés par le propriétaire ou représentant du propriétaire, le présent DTG ne saurait alors
mentionner les éventuelles obligations associées. La société Activ’Expertise se décharge de toute
responsabilité d’absence de mention de ces points dans le DTG en raison de non-présentation des
documents. L'obligation du/des propriétaires de se référer a ces documents et le cas échéant de réaliser
les obligations mentionnées reste pleinement valable, méme si ces obligations ne sont pas mentionnées
dans le présent DTG.
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Constat des Risques d’Exposition au Plomb (CREP) pour Parties communes :

Article L1334-8 du code de la santé publique :

Tous travaux portant sur les parties a usage commun d'un immeuble collectif affecté en tout ou partie a I'habitation,
construit avant le 1er janvier 1949, et de nature a provoquer une altération substantielle des revétements, définie par
arrété des ministres chargés de la santé et de la construction, doivent étre précédés d'un constat de risque d'exposition
au plomb mentionné a l'article L. 1334-5.

Si un tel constat établit I'absence de revétements contenant du plomb ou la présence de revétements contenant du
plomb a des concentrations inférieures aux seuils définis par arrété des ministres chargés de la santé et de la
construction, il n'y a pas lieu de faire établir un nouveau constat & l'occasion de nouveaux travaux sur les mémes
parties.

En tout état de cause, les parties a usage commun d'un immeuble collectif affecté en tout ou partie a I'habitation,
construit avant le 1er janvier 1949, devront avoir fait I'objet d'un constat de risque d'exposition au plomb a I'expiration
d'un délai de quatre ans a compter de la date d'entrée en vigueur de la loi n°® 2004-806 du 9 aolt 2004 relative a la
politique de santé publique.

Extrait de l'arrété du 25 avril 2006 relatif aux travaux en parties communes nécessitant I’établissement d’un constat
de risque d’exposition au plomb

Art. ler. — Les travaux en parties communes de nature a provoquer une altération substantielle des revétements
mentionnés a l'article L. 1334-8 du code de la santé publique sont ceux susceptibles de produire des poussiéres ou des
écailles de peinture.

Art. 2. — L’altération des revétements est considérée comme substantielle au sens de I'article L. 1334-8 du code de la
santé publique lorsqu’au moins une des conditions suivantes est vérifiée :

- les travaux comportent la création d’ouvertures, la modification, la rénovation, le remplacement d’une huisserie ;

- la surface cumulée des revétements de mur ou de plafond susceptible d’étre altérée représente au moins 20 métres
carrés ;

- lorsque les travaux portent de maniére sélective sur des plinthes, tuyauteries, radiateurs, rambardes, mains
courantes, balustres, limons, crémailléres, marches et contremarches, si le cumul des longueurs des

éléments peints sur lesquels sont prévus les travaux excéde 25 métres linéaires.

Dossier Technique Amiante (DTA) pour Parties communes :

Les propriétaires d'immeubles en copropriété dont le permis de construire a été déposé avant le 1ler juillet 1997 ont
|’'obligation d’avoir fait procéder a une recherche d’amiante dans les parties communes.

Ce diagnostic amiante doit avoir été réalisé au plus tard le 31 décembre 2005. Le résultat du diagnostic doit étre
incorporé au DTA (Dossier Technique Amiante). Le syndic ou le propriétaire de I'immeuble est responsable de sa mise
a jour, notamment en cas d’évolution de la législation ou lorsque de nouveaux éléments contenant de I'amiante sont
détectés, lors de travaux par exemple.

La |égislation ayant évolué en 2012, les DTA réalisés avant 2013 doivent faire I'objet d’'une mise a jour portant sur les
nouveaux éléments a inspecter (liste B). Une mesure transitoire accorde un délai jusque fin janvier 2021 mais les DTA
doivent étre refaits immédiatement en cas de vente, de repérage, d’évaluation ou de travaux portant sur des matériaux
aimantés. Les diagnostics réalisés entre le ler janvier 2013 et le 31 mars 2013 ne sont valables que s’ils avaient conclu
a I'absence d’amiante. Les diagnostics positifs, c’est-a-dire révélant des éléments amiantés, réalisés entre ces dates,
doivent étre refaits.

Si le syndic ou le propriétaire de I'immeuble n’a pas fait procéder a ce diagnostic ou aux travaux prescrits, sa
responsabilité civile et pénale peuvent étre engagées.

Le Dossier Technique Amiante doit étre mis a disposition des occupants (propriétaires et locataires mais aussi
employeurs, représentants du personnel et médecins du travail pour les immeubles comportant des locaux
professionnels) et des personnes devant intervenir pour des travaux ou de la maintenance sur l'immeuble.

La fiche récapitulative doit étre transmise aux occupants dans un délai d’'un mois aprés sa réalisation ou sa modification.
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‘ Travaux réalisés d’aprés documentation

Eléments concernés Date Prestataire Document fourni

Travaux réalisés sur déclaration du propriétaire

Eléments concernés Date Prestataire

Travaux réalisés sur observation de I'opérateur

Eléments concernés Observation

Observations :

Copropriété en cours de création. Demande de Permis de Construire déposée.
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. Plans

pour objectif d’étre a I’échelle ni de pouvoir servir a tout autre usage que d’illustrer le présent DTG.

Extrait de plan cadastral
r— DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES [Tz pi visaaios sor oot st oot a2re
GARD par 1o cantrs des Impdts fonder sulvant
~ NIMES
Commune EXTRAIT DU pLA\ CADASTRAL 67 Ri\ Spiomon Renach 30032
NIMES 032 NIMES Codex 1
56, 2 fax 04,6687 87.11
cdit.mes@aglipinances.gouw tr
Section - DO
Fauilis : 000 DO 01
Cat extrait de plan vous est délivd par

111000

Echells d'origine
1/200

Echelis d'édition
Date d'ddition : 27/10/2021
(luseau horalre de Pans)

80 projection : RGFICCHs

&re da |'Action et das

1808360

cadastre.gouv.ir

1809340

99V

—

3183120

S ]

Les plans suivants sont des croquis ayant pour objectif de décrire le/les immeubles faisant I'objet de I’étude. Ces
plans servent notamment a situer les différents points d’observation cités plus loin. Les plans ci-dessous n’ont pas

3183120

S~
& B = / / =
- a . / \ =
"~ 5505340 — 1809360 - 1
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VOTRE DIAGNOSTIOL UEUA IMMOBILIER

Sous-sol

LOT 16 LOT 17

]
,f e
L e
Rez-de-chaussée
Rue de la Ferrage

--- Rez-de-Chaussée --- POINT 1

Rue des Lombards

Baétiment voisin
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IVOTRE DIAGNOSTIOUEUA IMMORILIER |

R+1

Rue de la Ferrage

--- 1er étage ---

Partie commune
a usage privatif exclusif

POINT 4

Partie commune
Batiment voisin a usage privatif exclusif

R+2

Rue de la Ferrage

--- 2éme étage ---
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|
LOT 08
c E
=
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“ A -
=
2
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VOTAE DIAGNOSTIOUEUA IMMORILIER
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5. Détail de I'étude

Légende : S.0 = Sans objet

PARTIES EXTERIEURES
Accés:
. . Etat de conservation Travaux a
Visitable . .
, . , prevoir Points
Deésignation e
. associes
Oui Non S.0 Bon Moyen | Mauvais Oui Priorité
Cléture/muret O O O O O O O
Emmarchement O O O O O O O
Rampe O O O O O O O
Sol/Revétement O O O O O O O
Bordures O O O O O O O
Jardiniéres O O O O O O O
Places de parking O O O O O O O
Portail O O O O O O O
Portillon O O O O O O O
Eclairage O O O O O ] OJ
INFRASTRUCTURE
Acces: Sous-sol accessible depuis grille située sous I'escalier commun.
.. Etat de conservation Travaux a
Visitable P .
aq . prevoir Points
Deésignation g
; associes
Oui Non S.0 Bon Moyen | Mauvais Oui Priorité
Semelles O O O O O O ]
Longrines O O O O ] ] ]
Murs O O O ] ] ]
Cours anglaises ] ] ] ] Cl O Ol
Dallage O O O O ] ] ]
Plancher haut O O O O O ]
Aérations O O O O O O ]
Trappe d’accés Vide

Sanitaire O - - - - - -
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FACADES
. . Etat de conservation Travaux a
Visitable - .
, . . prevoir Points
Désignation g
. associes
Oui Non S.0 Bon Moyen | Mauvais Oui Priorité
Enduit O O O ] ] 2
Bardage O O O O ] O ]
Portes O O O O O O
Fenétres et baies O O O O O O
Appuis de fenétre O O O O O 4
volets O O O O O O
Linteaux O O O O O O
Grilles O O O O O O
Enseignes O O O O O O
Marquises O O O O O O O
Garde-corps O O O O O 4
Calfeutrements O O O O O O O
Génoises/Corniches O O O O O O
Balcons O O O O O O
Loggias O O O O OJ 2
Autres O O O O O O O
SUPERSTRUCTURE
.. Etat de conservation Travaux a
Visitable oo .
aq . prevoir Points
Deésignation g
; associes
Oui Non S.0 Bon Moyen | Mauvais Oui Priorité
Murs porteurs périphériques O O O O O O
Murs de refend O O O O O O
Planchers bas O O O O O O
Planchers intermédiaires O O O O O ]
Chevétres O O O O O O O
Poteaux O O O O O O ]
Poutres O O O O O O ]
Chainages ] ] ] ] Ol O Ol
Raidisseurs O O O O O O O
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COMBLES/CHARPENTE
Accés: Combles non accessibles
. . Etat de conservation Travaux a
Visitable L .
, . , prevoir Points
Deésignation e
. associes
Oui Non S.0 Bon Moyen | Mauvais Oui Priorité
Plancher haut O O O O O O O
Isolant O O O O O O O
Fermettes O O O O O O O
Pannes sabliéres O O O O O O O
Pannes intermédiaires O O O O O O O
Pannes faitiéres O O O O O O O
Arbalétriers O O O O O O O
Entraits O O O O O O O
Poingons O O O O ] OJ ]
Contrefiches O O O O O O O
Chevrons O O O O O O O
Voliges/Parefeuilles/Pare-
vapeur O | [l | O O O
Conduits O O O O O O O
COUVERTURE/TOITURE
Acces: Acceés depuis terrasse au R+4
. Etat de conservation Travaux a
Visitable P .
2 g . prevoir Points
Deésignation g
; associes
Oui Non S.0 Bon Moyen | Mauvais Oui Priorité
Parties courantes O O O O O 3
Faitages O O O ] ] 3
Closoirs O O O O O O O
Rives O O O O ] 3
Solins O O O O O ]
Bandes porte solin O O O O ] ] ]
Fenétres de toit O O O O O O O
Tabatiéres O O O O O O O
Ventilations O O O O O O O
Tuiles douilles O O O O O O O
Conduits de . O O O O O O
cheminée/évacuation
Lucarnes O O O O O O O
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COUVERTURE/TOITURE
Accés: Accés depuis terrasse au R+4
. . Etat de conservation Travaux a
Visitable L .
, . , prevoir Points
Deésignation e
. associes
Oui Non S.0 Bon Moyen | Mauvais Oui Priorité
Noues O O O O O O
Arétiers O O O O O 3
Egouts O O O O O 3
Enduits en retour de pignon O O O O O O O
tSo_us faces de débords de M 0 0 0 0 0 0
oiture
TOITURE TERRASSE
Accés:
. . Etat de conservation Travaux a
Visitable L. .
2 . prevoir Points
Désignation B
: L associes
Oui Non S.0 Bon Moyen | Mauvais Oui Priorite
Etanchéité partie courante O | [l | O ] OJ
Relevés d’étanchéité O O O O O O OJ
Acrotéres O O O O O O OJ
Couvertines O O O O O O OJ
Bavettes O O O O O O OJ
Calfeutrement O O O O O ]
Dalles sur plot ou autre
revétement O O U 0 O Ol O
CIRCULATIONS / ESCALIERS / PARTIES COMMUNES
Acces: Acces depuis la rue des Lombards
.. Etat de conservation Travaux a
Visitable o .
g . prevoir Points
Désignation e
; associes
Oui Non S.0 Bon Moyen | Mauvais Oui Priorité
Sols O O O ] ] ]
Murs O O O ] ] 2
Plafonds O O O O ] 2
Accés aux lots privatifs O O O ] O ]
Plinthes O O O O O ]
Marches O O O O O ]
Contremarches O O O O O ]
Nez de marche O O O O O ]
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CIRCULATIONS / ESCALIERS / PARTIES COMMUNES
Accés: Acceés depuis la rue des Lombards
. . Etat de conservation Travaux a
Visitable L .
, . , prevoir Points
Deésignation e
. associes
Oui Non S.0 Bon Moyen | Mauvais Oui Priorité
Garde-corps O O O O O O
Mains courantes O O O O O O
Limons/crémailléres O O O O O O O
Portes O O O O O O
Fenétres O O O O O O
Verriéres O O O O O O O
Aérations O O O O O O O
Ascenseurs O O O O O O O
Autres O O O O O O O
EAUX PLUVIALES
.. Etat de conservation Travaux a
Visitable oo .
S prevoir Points
. associés
Oui Non S.0 Bon Moyen | Mauvais Oui Priorité
Descentes d’eaux pluviales | | | O ] OJ
Gouttiéres O O O O O O
Coudes O O O O ] ]
Dauphins O O O ] ] 1
Bacs a eau/Jambons O O O O O O
Canalisations O O O O O O O
Regards O O O O O O O
Chéneaux O O O O O O O
ELECTRICITE
.. Etat de conservation Travaux a
Visitable o .
e . prevoir Points
Désignation e
; associes
Oui Non S.0 Bon Moyen | Mauvais Oui Priorité
Dispositifs de comptage O O O ] O ]
Lumiéres O O O O O O O
Interrupteurs/prises O O O ] O ]
Armoires O O O O O O
Mise a la terre O O O O O O O
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GAZ
. . Etat de conservation Travaux a
Visitable - .
, . . prevoir Points
Désignation g
. associes
Oui Non S.0 Bon Moyen | Mauvais Oui Priorité
DiSpOSitifS de O O O O O 0 O
comptage/Armoires
Ventilations O O O O O O O
Canalisations O O O O O O O
Piquages O O O O O O O
EAU POTABLE
. . Etat de conservation Travaux a
Visitable L. .
2 ¢ . prevoir Points
Désignation e
. associes
Oui Non S.0 Bon Moyen | Mauvais Oui Priorité
Dispositifs de
comptage/Armoires D - -
Canalisations ] ] ] ]
Piquages L] L] ] ] [l [l ]
EAUX USEES / EAUX VANNES
. . Etat de conservation Travaux a
Visitable o .
2 . prevoir Points
Deésignation g
; , associes
Oui Non S.0 Bon Moyen | Mauvais Oui Priorite
Canalisations O O O O O O ]
Piquages O O O O ] ] ]
Ventilations de chutes O O O O O O ]
Regards O O O O ] ] ]
AUTRES ELEMENTS
Acces:
.. Etat de conservation Travaux a
Visitable A .
g . prevoir Points
Désignation e
; . associes
Oui Non S.0 Bon Moyen | Mauvais Oui Priorité
Interphones/sonnettes O O O ] O ]
Boites aux lettres O O O O O ]
Antennes O O O O O O ]
Evacuation Pompe & Chaleur O O O O ] O ]
Autres O O O O O O ]
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VOTRE DIAGNOSTIOUEUR IMMOBILIER

6. Description des travaux a prévoir

POINT N°1

Localisation : Rue Ferrage

Eléments concernés : Dauphin de descente d’eaux
pluviales

Observations : Dauphin métallique décalé de son
emplacement initial et de I'axe de la DEP.

Recommandations : Remise en place du dauphin.

Coiit estimé des travaux : 250 €

A programmer dans un 10 ans
délai maxi de :

POINT N°2

Localisation : Patio et circulations communes

Eléments concernés : Enduits et peintures

Observations : Mauvais état général des peintures et
enduits. Etat de dégradation généralisée : écaillage.

Se référer aux diagnostics plomb (CREP) indiquant la
présence de plomb sur certains éléments.

Recommandations : Grattage et réfection des
enduits sur la totalité des murs et plafonds de la cage
d’escalier, des paliers, de I'entrée ainsi que des enduits
du patio.

Coilt estimé des travaux : 25 600 €

A _programmer_dans un _délai maxi 3 ans
de :
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VOTRE DIAGNOSTIOUEUR IMMOBILIER
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VOTRE DIAGNOSTIGUEUA IMMORILIER

POINT N°3

Localisation : Toitures

Eléments concernés : Tuiles de parties courantes,
égouts, rives et faitages

Observations : Fissuration, cassure ou décalage de
certaines tuiles de parties courantes.

Certaines tuiles de rives, égouts et faitages magonnés
sont absentes, détériorées ou fissurées.

Recommandations : Remaniement et changement de
tuiles sur deux versants de toiture (donnant sur les rues
des Lombards et Ferrage). Reprises localisées des
égouts, rives et faitages.

Coiit estimé des travaux : 2300 €

A programmer dans un délai maxi de : 4 ans
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VOTRE DIAGNOSTIOUEUR IMMOBILIER

ACTIV'EXPERTISE - Sarl Activ'Habitat 1950 Avenue Maréchal JUIN , Immeuble le Polygone , Bat B 30900 NIMES
Tél.: 06 15 25 37 02 - 04 66 23 81 54 Page 24/32
E-mail/Site internet : nimes@activexpertise.fr - www.activexpertise-nimes.fr -N°SIREN : 751 506 379
Compagnie d'assurance : AXA FRANCE IARD n° 7678266004




AI
Diagnostic Technique Global du 25 rue des Lombards 30000 NIMES

CTIV'=XPERTISE  Rapportdu 07/12/2022 n° 20/0299/TEMPERANCE - Indice 4

VOTRE DIAGNOSTIOUEUR IMMORILIE
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vo!

POINT N°4

Localisation : Paliers communs aux R+1, R+2 et R+3

Eléments concernés : Alléges de fenétres

Observations : Hauteurs d’alléges faibles (81cm).

Recommandations : Afin de sécuriser les parties
communes, la réhausse de hauteur d’alléege ou I'ajout
de barreaux garde-corps devra étre réalisée afin
d’atteindre une hauteur de garde-corps de 1m du sol
fini.

Coiit estimé des travaux : 1500 €

A programmer dans un délai maxi de : 2 ans
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votae

7. Autres points d’observation

Les points d’observation suivants ne font pas I'objet de préconisation de travaux. lls peuvent avaoir,
par exemple, pour objectif d’attirer I’attention sur des éléments a surveiller, a titre informatif.

(Aucun autre point d’observation)
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8. Synthese des travaux par ordre de priorité

Délai maximal

Points | Localisation Element Resume des travaux Colt estimé* de
concerné préconisés .
programmation
Afin de sécuriser les
parties communes, la
. réhausse de hauteur
Paliers d’allége ou I'ajout de
4 communs aux | Alleges de barregux ardJe-cor s 1500 € 2 ans
R+1, R+2 et fenétres ux garde-corps
R+3 devra étre réalisée afin
d’atteindre une hauteur de
garde-corps de 1m du sol
fini.
Grattage et réfection des
. enduits sur la totalité des
Patio et Enduits et murs et plafonds de la
2 | circulations ' - prar 25 600 € 3 ans
COMMUNES peintures cage d’escalier, des
paliers, de 'entrée ainsi
que des enduits du patio.
Remaniement et
Tuiles de parties changement de twle;s sur
courantes deux versants de toiture
3 Toitures . - (donnant sur les rues des 2300 € 4 ans
egouts, rives et
faltages Lomt_)ards et lfefrage).
Reprises localisées des
égouts, rives et faitages.
Dauphin de )
1 Rue Ferrage descente d’eaux Rem'sg en place du 250 € 10 ans
A dauphin.
pluviales
Coiit global estimé des travaux : 29 650 €*

* Le codt global estimé peut varier selon les choix techniques/architecturaux/paysagers de certains points ou des travaux

envisages.
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VOTAE DIAGNOSTIOUEUA IMMORILIER

9. Certification / Responsabilité Civile Prestataire

BUREAU VERITAS

Certification

Certificat

Attribué a

BENOIST Thomas

Bureau Veritas Certification certifie que les compétences de la personne mentionnée ci-dessus répondent aux exigences des arrétés
relatifs aux critéres de certification de compétences ci-dessous pris en application des articles L271-6 et R 271.1 du Code la
Construction et de I'Habitation et relatifs aux critéres de compétence des personnes physiques réalisant des dossiers de diagnostics
techniques tels que définis a l'article L271-4 du code précité

DOMAINES TECHNIQUES

Date de

= : Validité du
A = Certification < i
Références des arrétés originale Certificat

Arrété du 2 Juillet 2018 définissant les critéres de certification des
Amiante sans mention opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formation et
d'accréditation des organismes de certification

29/03/2021 28/03/2028

Arrété du 2 Juillet 2018 définissant les critéres de certification des
DPE sans mention opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formation et
d'accréditation des organismes de certification

04/04/2021 03/04/2028

Arrété du 2 Juillet 2018 définissant les critéres de certification des
DPE avec mention opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formation et
d'accréditation des organismes de certification

04/04/2021 03/04/2028

Arrété du 2 Juillet 2018 définissant les criteres de certification des
Electricité opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formation et
d'accréditation des organismes de certification

25/10/2021 24/10/2028

Arrété du 2 Juillet 2018 définissant les critéres de certification des
Gaz opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formation et
d'accréditation des organismes de certification

25/10/2021 24/10/2028

Arrété du 2 Juillet 2018 définissant les critéres de certification des
Plomb sans mention opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formation et
d'accréditation des organismes de certification

25/10/2021 24/10/2028

Arrété du 2 Juillet 2018 définissant les critéres de certification des
Termites métropole opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formation et
d'accréditation des organismes de certification

27/06/2021 26/06/2028

Date : 16/03/2021 Numéro de certificat : 10298428
Laurent Croguennec, Président

* Sous réserve du respect des dispositions contractuelles et des résultats positifs des
surveillances réalisées, ce certificat est valable jusqu'au : voir ci-dessus

Des informations supplémentaires concernant le périmetre de ce certificat ainsi que I'applicabilité des DE PERSONNES

exigences du référentiel peuvent étre obtenues en consultant I'organisme. ACCREDITATION
Pour vérifier la validité de ce certificat, vous pouvez aller sur  www.bureauveritas fr/certification-diag l_::::" -
BUREAU Adresse de I'organisme certificateur : Bureau Veritas Certification France or www cofracbe

Le Triangle de I'Arche, 9 cours du Triangle 92937 Paris-la-Défense CEDEX
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VOTRE DIAGNOSTIOUEUR IMMOBILIER

Votre Agent Général
M MORANDEAU DENIS Assurance et Banque

26 AV VICTOR HUGO
84200 CARPENTRAS [
7= 0490630038

04 90 60 53 46
N°ORIAS 13 004 668 (DENIS

MORANDEAU)

Site ORIAS www.orias.fr SARL ,ACTIV HABITAT
1950 AVENUE MARECHAL JUIN
30900 NIMES

Votre contrat

R bilité Civile P

Souscrit le 01/01/2020

Vos références

Contrat

7678266004 Date du courrier
Client 03 janvier 2022
1320626104

Votre attestation Responsabilité Civile Prestataire

AXA France IARD atteste que :
ACTIV HABITAT

Est titulaire du contrat d'assurance n° 7678266004 ayant pris effet le 01,/01/2020.
Ce contrat garantit les conséquences pécuniaires de la Responsabilité civile pouvant lui incomber du fait
de I'exercice des activités suivantes :

DIAGNOSTICS TECHNIQUES IMMOBILIERS ADHERENT DE LA FRANCHISE
ACTIV'EXPERTISE

La garantie s’exerce a concurrence des montants de garanties figurant dans le tableau ci-aprés.

La présente attestation est valable du 01/01/2022 au 01/01/2023 et ne peut engager I'assureur
au-dela des limites et conditions du contrat auquel elle se référe.

Guillaume Borie
Directeur Général Délégué

—

AXA France IARD. S.A. au capital de 214 799 030 €. 722 057 460 R.C.S. PARIS. TVA intracommunautaire n® FR 14 22 057 460- - Entreprises régies par le Code des
. 0 i d’ de TVA - art. 261-C CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance France Assurances
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10. Annexes
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C. Diagnostic de performance énergétique de I'immeuble ou un
audit énergétique et les possibilités d'amélioration
énergétique

La présente copropriété n’étant pas équipée d'une installation collective de chauffage ou de
refroidissement, au vu du Décret n° 2012-1342 du 3 décembre 2012, 'immeuble concerné par le
présent DTG n’est donc pas soumis au DPE a 'immeuble.

Une étude complémentaire amenant a des recommandations afin d’améliorer la performance
énergétique de la copropriété peut cependant étre envisagé ultérieurement a l'initiative du syndicat
de copropriété.
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