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Lettre d'éligibilité

Régime fiscal : Déficits fonciers/Malraux
Nos réf : 27716 -VR/EPSG/EMR/MS

Chére Madame, Cher Monsieur,

Vous envisagez d'acquérir un lot de copropriété au sein de I'immeuble
situé & Nimes (30000), 25 rue des Lombards et entendez y réaliser des
travaux de restauration.

Nous vous confirmons que ce projet est éligible aux régime fiscaux dits
« Déficits fonciers » (l) et « Malraux » (ll), tels que présentés ci-apres.

Aussi, le bénéfice de ce dernier régime est subordonné a |'absence de
démembrement de la propriété de votre immeuble (ou des parts de
société le détenant, le cas échéant), tant lors de votre acquisition que
jusqu‘au terme de votre engagement de location.

Nous vous assurons du bénéfice de ces régimes, sous réserve de
I'accompagnement fiscal précisé ci-apres (1) et du respect de la
convention de maitrise d'ceuvre juridique a conclure avec 'ASL.

I- Régime fiscal dit « Déficits fonciers »
e Le mécanisme

A |'exception des lots 01 et 10, s'agissant de locaux & usage d’habitation,
I'ensemble des dépenses de réparation, d’entretien et d’amélioration
portant sur les lots 04-05-06-07-08-09-11-12-13, sera déductible des

revenus fonciers I'année de leur décaissement.

S'agissant des lots commerciaux 02 et 03, en dehors des dépenses
d'installation de vitrines et de grilles de défenses, les dépenses de
réparation et d'entretien seront déductibles des revenus fonciers |'année
de leur décaissement.



Conformément & l'article 156-1-3° du CGl, le déficit constaté sera
imputable sur le revenu global dans la limite de 10 700 €. L'excédent
sera lui, reportable sur les revenus fonciers des dix années suivantes.

Par ailleurs, les intéréts des emprunts contractés tant pour financer
I'acquisition du bien que I'ensemble des travaux seront déductibles des
revenus fonciers.

Ces dépenses n’entrent pas dans le calcul du plafonnement global des
niches fiscales.

* Les conditions a respecter

Vous devez vous engager alouer votre logement nu, & usage
d’habitation jusqu’au 31 décembre de |a troisiéme année suivant celle
au titre de laquelle I'imputation sur le revenu global a été pratiquée.

Il- Régime fiscal dit « Malraux »
e Le mécanisme

Conformément & l'article 199 tervicies du CGI, les dépenses de
restauration portant sur I'immeuble, a I'exception de celles portant sur
les lots commerciaux 02 et 03, vont ouvrir droit 3 une réduction d'impét
sur le revenu égale & 30 % dans la limite de 400 000 €.

Ces dépenses doivent étre acquittées jusqu’au 31 décembre de la 3eme
année qui suit celle de I'obtention du permis de construire.

Cette réduction d'impét n’est soumise a aucun plafonnement global. La
fraction de la réduction d'impét non imputée I'année de réalisation des
dépenses, faute d'imp6t sur le revenu suffisant, est reportable sur les 3
années suivantes.

Par ailleurs, les intéréts des emprunts contractés tant pour financer
I'acquisition du bien que I'ensemble des travaux seront déductibles des
revenus fonciers.
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» Les conditions a respecter

Conformément aux dispositions du régime « Malraux », vous devez vous
engager a affecter votre logement a la location nue, a usage de
résidence principale du locataire, pendant neuf ans. Le logement doit
&tre donné en location dans les douze mois qui suivent la date
d’achévement des travaux de restauration.

lli- L'accompagnement fiscal de votre projet

Le bénéfice de cet avantage fiscal nécessite un accompagnement
spécifique.

Il consistera a vous assister :
- lors de |'établissement de vos déclarations fiscales ;

- en cas d'interrogation de I'administration fiscale et de procédure
contentieuse fiscale, jusqu'au Conseil d'Etat si nécessaire (honoraires
de I'avocat au Conseil non compris) étant précisé que les indemnités
éventuellement octroyées par les juridictions administratives au titre
des frais de procédure (article L 761-1 du Code de justice
administrative) nous seront allouées. Les frais de déplacement seront
facturés en sus.

Nous vous prions d'agréer, Chére Madame, Cher Monsieur, |'expression
de nos salutations distinguées.

Fait & Bordeaux,
Le 28 février 2023

th
EmmanuellejPouts Saiht Bermé Vianney@?\/
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